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ELOZMENYEK

A cimben jelolt Megbizd megbizott, készitsem el a 4176 Sap, F6 utca 40. szam, 338/1 Hrsz. alatti
ingatlanon taldlhaté SZOCIALIS INTEZMENY EPULET, tervezett bévitésének, feltjitasanak, valamint
korszer(sitésének épitési engedélyezési eljdrasahoz sziikséges tartdszerkezeti szakért6i véleményt.

A megbizas értelmében nyilatkozni sziikséges :

- a targyi épllet dllékonysaga

- a targyi épllet tartdszerkezeti kialakitasa

- a targyi épilet épliletszerkezeti kialakitasa

- a targyi épilet tekintetében tapasztalt kdrosoddsok jellemzése

- a targyi épilet tekintetében tapasztalt kdrosoddsok helyredllitasanak lehet&sége

- a targyi épllet tekintetében tapasztalt kdrosoddasok helyreallitdsanak mddja

- a targyi épllet, tervezett bévitésének, feldjitasanak, korszerdsitésének lehetGsége
kérdéseiben.

A jelen szakért6i vélemény - megbizas hidnyaban - tovabbi éplletek, épiletrészek, illetve barmely mas,
egyéb szerkezetek jellemzésére nem tér ki.

A jelen szakért6i vélemény, az épitési engedélyezési tervdokumentacido részét képezi, minek
értelmében azzal egyitt kezelendé és értelmezendd, annak hidnyaban nem értelmezhet6 és nem
érvényes.

TARTALOM

A jelen, a targyi épllet tekintetében készitett szakértSi vélemény, az aldbbiakat tartalmazza :

- cimoldal 1 lap
- szOveges tartészerkezeti jellemzés 6 lap
- helyszini fotok 28 db 4/lap 7 lap

Osszes terjedelem 14 A/4 lap

TERVEK - DOKUMENTACIOK

A szakértGi vélemény készitése sordn, irasos, illetve tervi dokumentdcié felhaszndlasara, illetve
tanulmanyozasara, az alabbiak szerint keriilt sor :

- a szakértG6i vélemény készitése soran rendelkezésemre allt, a targyi éplilet tervezett
bévitésének, felljitasanak, korszertsitésének épitési engedélyezési tervdokumentiacidja,
mely épitési engedélyezési tervdokumentaciot, a 4026 Debrecen, Péterfia utca 26. szam
alatti cimmel jelzett BEREP-TERV Kft keretében, Szén Janos, E-09-0625 kamarai szdmon

regisztralt tervezd szakmérnok készitett
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Az itt hivatkozott épitési engedélyezési tervdokumentdcid, a jeldlt tervezd szellemi terméke. A
tervdokumentdciot, a Megbizd bocsatotta rendelkezésemre.

A VIZSGALAT

A szakértGi vélemény alapjat képezs vizsgalatra egy alkalommal, ténylegesen, a 2017. 08. 11. napjan
kertlt sor.

A vizsgalat a targyi helyszin, valamint a targyi éplilet bejarasat és szemrevételezését tartalmazta. A
vizsgdlat soran szerkezeti feltaras, vagy szerkezeti megbontas nem tortént. A feltaras, vagy a szerkezeti
megbontas, a szakértGi vélemény elkészitése érdekében nem valt sziikségessé. A feltaras, illetleg a
szerkezeti megbontds, a kivitelezés soran, a kivitelezés érdekében valik sziikségessé.

A vizsgdlat soran helyszini fényképfelvételek késziltek. A fényképfelvételek, a szakért6i vélemény
mellékletét képezik.

A TARGYl EPULET ALTALANOS JELLEMZESE

A targyi épllet, érdemileg egy hagyomadnyos technoldgiaval megépitett, aldpincézetlen, foldszint +
tet6tér beépitéses épiilet, mely épiilet, mint két 6nallé lakdsegységet magdban foglald lakdépiilet
funkcidval épilt meg.

Az épllet alapozasa beton anyagu sdvalapozasi rendszerrel készilt. Az alapozds felsé sikjan, vasalt
beton szerkezet( talpgerendat készitettek.

Az épiilet felmend szerkezetét, 30 cm szerkezeti vastagsagu falazatot képez6, lUreges blokktéglabdl
épitett, mészhabarcsba falazott felmend falak alkotjak. A falazatok vakolt kivitelben késziltek.

Az épilet fodémei, elGregyartott vasbeton szerkezetli fédémek. A kilsé Iépcs6k beton-vasbeton
anyagu lépcsdk, a belsé 1épcsSk acél szerkezetlek.

Az épllet felett cserép héjazatu, utcdval parhuzamos gerincvonall - az épllet tagolt alaprajzi
elrendezése okdn Gsszetett - nyereg fedélidomot formald, hagyomdnyos, faanyagu fedélszék épiilt.

Az éplilet épitése az 1986. évben tortént, minek alapjan az épiilet kora 31 év. Az épllet eredetileg,
mint két lakast tartalmazo lakééplilet épilt meg. Az éplilet, az elmult 10 év soran azonban, mar nem
mint lakéépulet, hanem mint szocidlis funkciéju épilet mikodott.

Az épllet tovabbi jellemzését, annak tervi dbrazoldsat, méreteit, alapterileti adatait, a mar hivatkozott
épitési engedélyezési tervdokumentacié tartalmazza, mialtal azt a jelen szakért6i vélemény nem
ismétli meg. A jelen szakért6i vélemény rogziti azonban, miszerint a szakértGi vélemény
értelmezéséhez, a hivatkozott épitési engedélyezési tervdokumentdcié tartalmanak ismerete
szlikségszerd.

A TAPASZTALT ALLAPOT

A szakértGi vélemény targyat képezS épilet bejardsa és vizsgalata soran, az alabbiak voltak
tapasztalhatok :

- az éplilet, a jeldlt helyszinen, az épitési engedélyezési tervdokumentacio részét
képezs helyszinrajznak megfelel6en helyezkedik el

- az épllet 6sszetett tomegd, tagolt alaprajzi elrendezésii
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- az épllet, a vizsgdlat soran, hasznalaton kivli dllapotban volt

- az épllet, a vizsgdlat soran, allékony allapotban volt

- az épllet felmend szerkezetein - mind a kiilsé vizsgdlat soran, mind a belsé vizsgalat
soran - lokalis helyzet(, kdzepes intenzitdsu repedéskép volt tapasztalhato

- az épllet felmend szerkezetein tapasztalt repedések, atmend jellegl repedések

- az épllet felmend szerkezetein tapasztalt repedések tagassaga 1 - 4 mm

- az épulet korili jarda szélessége nem éri el az 1 m értéket

- az épllet kordli jarda alamosédott, megsiillyedt, a jarda-labazat csatlakozds megnyilt

- az éplilet tet6terében bedzasi nyomok tapasztalhatdk

- az épllet héjazatdn mohdsodds, zuzmo képz6dés, szennyez6dés tapasztalhatd

- az épllet eresz-deszkdzata tobb helyen kdrosodott, korhadt

- az éplilet fellletképzései és burkolatai kdrosodott, elavult dllapotuak

- az épllet labazati vakolata, valamint a felmend falak vakolatanak labazati szakasza
tobb helyen mallott, lefagyott

- az épllet kordli jardaburkolatok és térburkolatok karosodott allapotuak

- az épllet kordli vizelvezetés nem megoldott

- az épllet tekintetében tapasztalt repedéskép, tartdszerkezetileg kedvezé6tlen elvaltozas

- az éplilet tekintetében, kozvetlen tonkremenetelre utalé nyom nem volt tapasztalhaté

A szakért6i vélemény tdrgyat képezd épllet bejarasa és vizsgalata soran, a fent leirtak voltak a
tapasztalhatdk, illetve az érdemileg meghatarozok.

A TAPASZTALT ALLAPOT ERTEKELESE

A szakért6i vélemény targyat képezs éplilet bejarasa és vizsgalata soran tapasztalt allapot, az alabbiak
szerint értékelhetd :

- az épllet korili vizelvezetés hianyossaga, a vizelvezetés megoldatlansaga, és a
vizelvezetésre alkalmatlan jarda és térburkolatok miatt, az épulet tobb helyen
aldmosddott

- a kdrosodasok kialakuldsa elsGdlegesen a vizelvezetés hibdjanak tulajdonithatd

- az épllet tekintetében, a leginkabb intenziv aldmosddas, az éplilet délkeleti sarok-
rizalitja, valamint a két garazs kozotti alaprajzi zarvanytér helyzetében jelentkezik

- az épllet tekintetében tapasztalt repedéskép, az éplilet alapozasanak alamosddasara
és az épllet alatti talajszerkezet lokalis kiliregel6désére utal

- az épllet tekintetében tapasztalt aldmosddas, az alapozas siillyedése, kedvezétlen,

tartészerkezetileg karos elvaltozas
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- az épllet tekintetében, a felmend szerkezeteken tapasztalt repedéskép - az alapozas
slllyedését is mutatva - a felmend falszerkezet szintén kedvezétlen tartészerkezeti
elvdltozasa

- az épllet tekintetében tapasztalt, kedvezG6tlen tartdszerkezeti elvaltozasok, ténylegesen,
mint a tapasztalt talaj-kitiregel6dés, az alapozds lokalis sillyedései, valamint a felmené
szerkezeten tapasztalt repedések, a tervezett bGvités, felujitas és korszer(sités lehetGségét
még nem zarjak ki

- az éplilet tekintetében tapasztalt, kedvez6tlen tartdszerkezeti elvaltozasok helyreallitdsa
még lehetséges

- az éplilet tekintetében tapasztalt, kedvezétlen épliletszerkezeti-szakipari elvaltozasok és
karosodasok, mint a bedzas, a vakolati, burkolati és fellletképzési karosodasok, a tervezett
felujitas és korszer(sités lehet&ségét még szintén nem zarjak ki

- az éplilet tekintetében tapasztalt, kedvezétlen épliletszerkezeti-szakipari elvaltozasok és
karosodasok helyreallitdsa még szintén lehetséges

- a csapadékviz megfelel§ elvezetését ki kell alakitani, valamint az épiilet korili vizelvezetést
meg kell oldani

A szakért6i vélemény targyat képez6 éplilet bejardsa és vizsgalata soran tapasztalt allapot, a fent
leirtak szerint volt értékelheté.

A KAROSODASOK HELYREALLITASANAK MODJA

A szakért6i vélemény targyat képezd épiilet bejardsa és vizsgalata soran tapasztalt karosodasok
helyredllitdsa érdekében, az aldbbi munkalatok elvégzése szlikségszerd :

- az épllet kordli jarda és térburkolatokat teljes mértékben fel kell bontani, mindenitt

- az épllet alapozasat fel kell tarni, els6dlegesen a kiliregel6dések valdszindsitett helyén,
valamint azok kérnyezetében, de mindenitt, ahol kitiregel6dés valdszinUsitheté

- az épllet alapozasa siillyedésének tovabbi lehet6ségét, a talaj kiliregel6dések vissza-
tomoritése altal meg kell akadalyozni, a kiliregel6déseket vissza kell tomoriteni

- a kitregel6dések tovabbi kialakulasanak megakadalyozasa érdekében, a tervezett
munkalatok elvégzését kovetSen, az éplilet koruli vizelvezetést meg kell oldani

- az épllet felmend szerkezetein tapasztalt repedéseket szintén fel kell tarni

- az épllet felmend szerkezetein kialakult, feltart repedéseket, H 50 mindségl cement-
habarccsal, vagy a megjelolttel azonos minGségi osztalyu mligyanta habarccsal ki kell
tomiteni, illet6leg - a kell6 tomorség biztositasa érdekében - szlikség esetén ki kell

injektalni
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- az éplilet felmend szerkezetein kialakult, feltart repedések tovabbi megnyilasat, a tégla-
falazat fugaiba kiils6-belsé sikon beépitett, a jel6lt minéség javitd-habarcsba bedgyazott,
5 mm atmérdjd, bordazott feliiletld betonacél betétek beépitése altal javasolt korlatozni

- az éplletszerkezeti-szakipari kdrosodasokat, a tervezett épiletbévités, feldjitas és
korszer(sités soran, a tervezett allapot szerinti kialakitdsnak megfelelGen kell kijavitani

- az épulet tekintetében kialakult kdrosoddsok helyredllitdsa soran, rendkiviil nagy figyelmet
kell forditani a csapadékhatasok és nedvességhatdsok megfelel6 elevezetésére, ugyanis a
jelenleg tapasztalhatd, kialakult karosodasok tilnyomo része, a csapadékhatasok és a ned-
vességhatasok elvezetésének megfelelGtlensége okan alakult ki

- az éplilet tekintetében megjelent karositd hatdsok kizardsdnak elmaradasa esetén, a kdroso-
dasok fokozdéddsa, azok ismételt, tovabbi megjelenése, nagy valdszinliséggel bekdvetkezik

A szakért6i vélemény targyat képezd épilet bejarasa és vizsgalata soran tapasztalt kdrosoddsok
helyredllitdsa érdekében, a fent jellemzett munkalatok elvégzése sziikségszerd.

A TEREZETT ALLAPOT KIALAKITASANAK LEHETOSEGE

Az éplilet tervezett allapotanak kialakitdsa, a tartészerkezeti karosodasok helyredllitdsat kovetéen
valik lehetségessé.

Az épiilet tekintetében tapasztalt, egyben a szakértGi vélemény altal is jellemzett, tartészerkezeti
karosodasokat, a tervezett allapot kialakitasanak megkezdését megel6z6en kell helyreallitani.

Az épiilet tekintetében tervezett éplletbdvitési, felljitasi és korszer(sitési munkalatok elvégzése, az
épllet tekintetében tapasztalt tartdszerkezeti karosodasok helyredllitasat kovetéen lehetséges.

Az éplilet tekintetében tapasztalt, egyben a szakértGi vélemény altal is jellemzett, éplletszerkezeti-
szakipari jelleg(i karosodasokat, a tervezett épliletbGvitési, felljitasi és korszer(sitési munkalatokkal
egyidejdleg kell kijavitani.

Az épllet tekintetében tervezett éplletbdvitési, felujitdsi és korszer(sitési munkalatok elvégzése soran

- a meglévé és a tervezett szerkezeteket, lehetGség szerint szerkezetfolytonosan kell
csatlakoztatni

- a meglévé felmend szerkezetek keresztmetszet-csokkentése, a falazatok megvésése,
NEM javasolhato

- a meglévd fodémszerkezetek tartdszerkezeti elemeinek keresztmetszet csokkentése,
fodémgerendak megvésése NEM megengedhet6

- a tervezett szerkezetek kialakitasa, a meglévé tartdszerkezetek megtartasa mellett
javasolhaté

A tervezett dllapot kialakitasa, a meglévé tartdszerkezetek helyreallitasa, a tartoszerkezetek jelenlegi
karosodasait kivaltd karositd hatasok - mint a kornyezeti nedvességhatds és a csapadékhatas -
megszlintetése és kizdrasa esetén, megfelels vizelvezetés altal lehetséges.
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OSSZEFOGLALO ERTEKELES

A szakért6i vélemény targyat képez6 épiilet tekintetében, a tapasztalt dllapot, egyben a tapasztalt
allapot értékelése alapjan, 0sszefoglalasként rogzithets, miszerint :

- az épllet allékony

- az épllet dllékonysagat, a jelenlegi haszndlati tapasztalat igazolja

- az épllet jelenleg tartészerkezetileg karosodott allapotu

- az épllet tartdszerkezeti kdrosoddasainak helyredllitdsa lehetséges

- az éplilet, a tartdszerkezeti karosoddsok helyredllitasa altal, a tervezett
bévitésre, felljitasra és korszerdsitésre alkalmas allapotuva tehetd

A szakért6i vélemény targyat képezd épllet tekintetében, a tapasztalt allapot, egyben a tapasztalt
allapot értékelése alapjan, 6sszefoglalasként a fent leirtak voltak rogzitheték.

ZARADEK

A jelen szakértGi vélemény, a targyi éplilet tapasztalt dllapotanak kérdésében, a tapasztalt kdrosoddsok
helyredllitdsdnak lehet6sége és moddja kérdésben, valamint az épllet tervezett bdvitésének,
felujitdsanak és korszer(isitésének lehet&sége kérdésében nyilatkozik.

A jelen szakértGi vélemény, az épitési engedélyezési tervdokumentacio részét képezi. A jelen szakértéi
vélemény nem mindsiil kiviteli tervnek, és nem is helyettesiti a kiviteli tervet.

A szakértGi vélemény, a szakért6, szerz6i jogvédelem alatt all6, egyedi, szellemi terméke.

Debrecen, 2017. 08. 21.
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