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) SAP KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

A 22/2009. (11l.04.) Kt. HATAROZATTAL ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV ES
LEIRASANAK MODOSITASA

- Beltertiletet érint6 teriiletfelhasznalas valtozas céljabol -

HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

TARTALOMJEGYZEK
Hatarozat-tervezet az érvényes teleplilésszerkezeti terv és leirdas modositasarol

Mellékletek:

1. szamu melléklet - Rajzi munkarész:
Sap Kozség telepiilésszerkezeti tervének a F§ utca — Rakéczi u — 02/2 hrsz-0 Ut — vasutvonal altal hatarolt
terliletrész altal hatérolt terletrészt érinté mddositasa terviap M=1:6.000

2. szamu melléklet - Szoveges munkarész: A terv leirdsa
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"HATAROZAT-TERVEZET
Sap Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
w2021, (o, ) sz. hatarozata

a 22/2009. (111.04.) Kt. hatarozattal elfogadott teleptlésszerkezeti terv és leiras modositaséarol

1. Sép Készég Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete Magyarorszag helyi énkorményzatairél sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13.§. (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarél és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. tdrvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja és a
teleptilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm.
r. lll. fejezet 7. pontja szerinti telepiilésszerkezeti tervet a Korm. r. 11. pontja (16.§ (1).bekezdés b)
pontja) szerint modositja a Kézség 22/2009. (111.04.) szamu hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti
tervét, melynek része a modositott telepllésszerkezeti tervlap (1.melléklet) és a mddositott
teleplilésszerkezeti terv leirasa (2. melléklet)

2. Felkéri a fbépitészt Sap Kdozség helyi épitési szabalyzatanak és szabdlyozasi tervének
telepiilésszerkezeti terv szerinti médositasanak eléterjesztésére.

1. szamu melléklet:
T-2/M. rajzszamu tervlap,

2. szamu melléklet:
Telepulésszerkezeti terv modositasanak leirasa, mely szerint:

a 218/3 hrsz-u telephely terlletére és a 218/4 hrsz-U telek esetében 50 méter széles savban rogzitett
kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi terilet terlletfelnasznalas, valamint a 218/4 hrsz-U telek visszamaradd
terliletrészén rogzitett erdéterillet terliletfelhasznalas hataranak racionalis valtozésa térténik (gy, hogy a
beépitésre szant terlilet nagysaga nem valtozik, csak 433542 m? terlletnagysagban az erdéterilet, illetve
kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi terilet pozicidja (tertileti hatara és elhelyezkedése) valtozik meg.

Fenti hatarozat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel, a hatarozat az elfogadast kdvetd napon Iép hatalyba.

Sap, 2021. februar..........

Toth Janosné sk. Karacs Imre sk.
jegyz6 polgarmester



1.  melléklet a ...../2021. (............. ) hatarozathoz.
SAP KOZSEG TRT MODOSITAS TARGYALASOS ELJARAS

A SAP KOZSEG
é Fo6 utca - Rakoczi u. - 02/2 hrsz-u ut - vasutvonal altal hatarolt teriiletrész telepiilésszerkezeti terv médositasa M=1:6000

A hatalyos terv részlete A moédositott terv részlete

O\

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval .

FelelSs tervezo:

@ telekhatar, hrsz E belteriilet hatar \:I falusias lakoteriilet - vas(ti terilet E védett éplilet
Végh Jozsef o ) . kereskedelmi szolgaltato .
e | L) | megivt pilet e orszigos et [ K gercassgitorier ] vest
e tervezési terlilet hatéra teleplilési gydijtéat erdéterilet szintbeni vasuti csomopont
T-2/M.



2. szamu melléklet
A terv leirasa

A tervmddositas célja:

A mddositas célja az érintett terileten olyan terllet-felnasznalas és az alapjan olyan szabalyozas rogzitése, mely
lehetbvé teszi a meglévd és a telekalakitas Utjan kialakuld telephely teriiletének jobb és intenzivebb épitési
hasznalatanak biztositasat.

A fejlesztés megvalésithatdsagénak biztositasa érdekében a teriletfelhasznélds tertleti mérlegében
nagysagrendi valtozas nincs, csak a gazdasagi terlletfelhasznalas egy racionalisabb, az épiiletelhelyezés
szempontjabol torténd jobb kihasznalast biztositd atstrukturalasa (terlleti hataranak és poziciojanak modositasa)
torténik meg. 4335,42 m? terliletnagysagu erdétertilet, illetve kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terllet pozicidja
valtozik meg, a teriletnagysag valtozasa nélkl.

A hatélyos terv szerint a célmegvaldsité tulajdonaban lévé gazdaségi terllet: 3,42 ha nagysagu, plusz a 218/5
hrsz-U ut terlletének egy része.

Az el6z6ekben rogzitettek igazolasara késziilt teriileti mérleg kimutatasa: (teljes tervezési teriiletre)

Tertlet-felhasznalas szerinti
bruttd terllet nagysag
Sajatos hasznalat megnevezése érvényben |évo modositasi javaslat valtozas
szerkezeti terv szerint (ha) szerint (ha)

Falusias lakoteriilet (Lf) 2,12 2,12 0
Kereskedelmi  szolgaltatd  gazdasagi 5,53 5,53 0
terillet (Gksz)

Erdé terilet (E) 9,70 9,70 0
VasUttertilet (Kok) 1,35 1,35 0
Osszesen: 18,70 18,70 0

A terllet hatalyos terv szerinti és a modositas utani bioldgiai aktivitas értéke nem valtozik, ennek meghatarozasa
a 9/2007.(IV.3.) OTM rendelet szerint torténik.
A terlletfelhasznalas szerinti szamitas: a tervezési terlilet esetében

Hatélyos terv Mddositas szerinti Eredmény
Teriiletfelhasznalas stak | Vizsgalt | vizsgalati | o | vizsgélt | terv (aktivitasi
teriilet (ha) |  érték terilet (ha) | érték | Erték +-)
40. | Erdo terlilet 9 9,70 87,30 9 9,70 87,30
36. | Vasut teriilet 0,6 1,35 0,81 0,6 1,35 0,81
g, | Kereskedelmi szolgaltalo | o 4 | 5 g5 221 | 04 | 5535 | 221
gazdasagi terule__t 0
7. | Falusias lakéterilet 24 2,12 5,09 24 2,12 5,09
0sszesen 18,70 95,41 18,70 95,41

Uj vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a mddositassal érintett teriiletrészen beliil. A tervmédosités a
beépitésre szant terilet kijelolése soran az elektromos vezetékeket adottsagnak tekinti, valtoztatast nem irdnyoz
elé.

A terlet esetében régészeti érintettség nincs. Természetvédelmi érintettség a tervezési terilet esetében nem
meril fel.

Sap, 2021. februér
Tervezd:

Végh Jozsef
oKl. épitészmérnbk, telepléstervezo,
a Magyar Epitész Kamara tagja TT-15-0023




RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Tartalomjegyzék:

Sép Kozség helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervrdl szold 3/2009. (11l.04.) OKT. rendelet médositasa
(rendelettervezet)

A R. 1.§ (4) szerinti 2.sz. melléklet: - Sz-2 Belterllet szabalyozasi terv M=1:4.000 médositasaként az Sz-2/M
Szabalyozasi terv médositasa terviap M=1:1500 Iéptékben.



SAP KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

w2021, (... ) 6nkormanyzati rendelete
Sap Kozség helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérél sz6l6
3/2009. (1I.04.) OKT. rendelet médositasarol

Sap Kozség Onkormanyzata Képviseld-testillete az épitett komyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi
LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62.§. (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIII. tdrvény 6.8. (1) bekezdésében
és a Magyarorszag helyi dénkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§. (1) bekezdésének 1.
pontidban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleptlésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 42.§. (4) bekezdésének a.)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljard

allami f6épitészi, népegészségligyi, ingatlantgyi, orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi,
erdészeti, kozlekedési hataskorében eljard Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

banyafelligyeleti hataskorében eljard Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

légikdzlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag

kozlekedési hataskorben eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatal,

Nemzeti Foldigyi Kzpont,

Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatosag Hivatala,

Hajdd-Bihar Megyei Onkormanyzat,

honvédelmért felelés miniszter

Hajdu-Bihar Megyei — polgari védelmi, valamint terlleti vizvédelmi és terlleti viziigyi hatosagként is eljaro -
Katasztrofavédelmi lgazgatosag,

Orszégos Vizugyi Féigazgatosag,

Tiszantuli Vizugyi lgazgatosag,

Hajdu-Bihar Megyei Renddr fékapitanysag,

véleményének kikérésével, tovabba

a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
40. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami
Féépitésze zard szakmai véleménye figyelembevételével és a partnerségi szabalyzat szerint a partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1.§
A 3/2009. (111.04.) OKT. rendelet (tovabbiakban: R.) 10.§ (2) c.) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

c) Az épitési Ovezetre a kdzmivesités mértékére vonatkozoan, eltérd rendelkezés hidnydban a teljes
kozmiivesitettségre vonatkozo kozmuellatasi kovetelmények vonatkoznak.

28§
AR. a kévetkezd 11/A.§-al egészil ki.

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet
Gksz* jelii épitési 6vezet elbirasai

(1) Az épitési dvezet elsb6sorban a kbrnyezetre jelents hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céli
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési 6vezeten beliil elhelyezheté6 nem jelentds zavard hatastu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
(lizletszerli ipari tevékenység, kildnGsen: raktarozas, kereskedelem, arubemutatas, szolgéltatas) és az azok
rendeltetésszeril hasznalatat el6segitd, azt kiegészitd rendeltetést tartalmazé éplilet, kiilbnésen iroda, oktatasi,
szocialis és sport kiegeészité rendeltetések.



(3) Az dvezeteben 6nallé lakd rendeltetésii épilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi tevékenységi célu éplleten
beliil a tulajdonos, a hasznal és a személyzet szamara szolgalo lakas kialakithato.

(4) A beléptetés biztonsagat szolgalo eépitmények, kilbnésen a portaéplilet, valamint kerékpartarold,
kapuépitmény, hulladéktarolo, k6zmdii-becsatlakozasi miitargy az el6kerti sévban is elhelyezhet6.

(5) Az épitési Gvezetbe tartozo telkek burkolt feliiletein megengedett az ingatlanokon végzett tevékenységhez
kapcsol6do gépjarmlivek tarolasa.

(6) Ut céljara torténd lejeqyzés esetén nem kell biztositani a visszamarad6 teleknél az eldirt kialakithato
legkisebb telekteriilet méretet.

(7) A kézmiiellatashoz sziikséges telek kialakitasakor elegendé a technologiahoz sziikséges telektertlet méret
biztositasa.

(8) Az lzem miikddésével dsszefiiggésben a telken, ill. az épileten a megujuld energia épitményei
elhelyezheték.

(9) A kbziizemi kbzm(i kiépitéséig a részleges kbzmdi is megengedeft. Szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi
szennyviztisztitd kisberendezéssel, tisztitdmezével ellatott olddmedencés miitarggyal, vagy id6szakos tarolasa
egyedi, zart szennyviztarold miitarggyal térténhet.

(10) A keletkezé csapadékviz befogadé hiadnyéban, annak megépiiltéig elszivérogtathaté az OTEK vonatkozé
elbirasainak betartdsa mellett. A csapadékviz elvezetése soran biztositani sziikséges a csapadékvizek
megtisztitasat a befogadoba térténd bevezetés elétt, amennyiben a befogadd nem zart csatorna. Uj épités
esetén az ingatlanon keletkezé csapadékvizeket kbzvetlendl burkolt kbztertiletre kivezetni tilos. Koztertleti nyilt
vizelvezet6 arokba az OTEK vonatkozo el6irésainak betartésa mellett vezethet

Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettsegét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a kbvetkezl tablazat szerint kell meghatarozni.

beépités Az alakithato épitési telek
Ovezeti modja legkisebb legnagyobb
jele kialakithato teriilete | zdldfeliilete beépitettsége épitmény magassaga
(m?) (%) (%) (m)
Gksz SZ 900 20 40 6,0
Gksz* SZ 4000 20 40 16,0
3.8

A R. 1.§. (4) pontiaban rogzitett Sz-2/M. belteriiletre vonatkozé szabalyozasi terviap az 1. melléklet szerint
maodosul.

4.8
A rendelet a jovahagyast kdvet6 napon lép hatalyba.
Téth Janosné sk. Karacs Imre sk.
jegyzé polgarmester




1. melléklet a ...../2021. (............. ) 6nkormanyzati rendelethez.
SAP KOZSEG TRT MODOSITAS TARGYALASOS ELJARAS

A SAP KOZSEG
é F6 utca - Rakoczi u. - 02/2 hrsz-u ut - vasutvonal altal hatarolt teriletrész szabalyozasi terv médositasa M=1:6000

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval .
Felel6s tervezo:
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