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1. ELOZMENYEK
Tervezési feladat, a médositas célja:

A telepulés belterilletének északi terlletrészén talalhato a hazai és nemzetkdzi fuvarozassal foglalkozé TT Sped
Kft. telephelye, (H-4176 Sap, 218/3 hrsz) mely cég 1997 6ta van jelen a magyar logisztikai piacon. 2000-ben
vasérolta meg a cég Sap telepllésen az iparvagany (a stratégia jelentéségl vasutvonal Plspdkladany-
Biharkeresztes vonal) kapcsolattal is rendelkezé telephelyét, melynek kismértékii bévitését tervezi a fejlesztési
elképzeléseinek megvaldsitasahoz szlikséges mértékben.

Az arufuvarozas mellett komplexebb, értéknoveld logisztikai tevékenységet szeretnének folytatni, mely keretén
beldl kilonbdz6 iparagi termékek raktarozasaval, az ehhez kapcsolodd anyagmozgatassal, valamint igény
szerinti csomagoléssal, cimkézéssel, atcsomagolassal foglalkoznanak. Ezzel is szeretnék a cég jévGbeni
versenyképességét és stabilitasat ndvelni és ezaltal munkahelymegdrzést és munkahelyteremtést biztositani.

2020-ban, a kézponti 218/3 hrsz-U telephely kdzvetlen szomszédsagaban egy 9 hektaros teriletet (218/4 hrsz)
vasaroltak. Ezen a teruleten szeretnének regionalis raktar logisztikai kozpontot létrehozni, ezzel is tAmogatni
a kozeli teleplilések ipari parkjainak fejlddését, és részt venni ill. kiszolgalni Debrecen ndvekvé logisztikai igényét
azzal, hogy hasonld magas szinvonall és mindségu logisztikai tevékenységét kinalnak versenyképes aron.

Elséként egy 1000 m2 cross-dock/atraké raktarat, majd ezt kbvetben |. fazisban egy 2500 m2-es
raktarépiiletet terveznek épiteni, melyet Il. fazisban egy tovabbi 2500 m2 nagysagu raktar blokk kovetne,
modern technikai eszkdzokkel, (targoncaval, emel6géppel) valamint fejlett informatikai hattérrel, illetve
kérnyezetkiméld megoldasokkal, (a zdéld energia egyre nagyobb mértékii felhasznéldsaval, hészivattyls
rendszerek kiépitésével, hogy a flitést, illetve hiitést igénylé termékek raktarozasat is a leheté legmagasabb
szinvonalon tudjak biztositani) Ezen fejlesztési elképzelés indokolja, a telepiilésrendezési eszkozok
moédositasat, mely révén a gazdasagi terillet ndvelése és az épitménymagassag emelése a feladat a tervezett
raktaréplletek és atrakd épllet megvalosithatosaga érdekében. A jelenlegi telephely hasznalati és technoldgiai
kétottségek a telephelyi terilet bévitését igényli. Az elbirt beépitési paraméterek kozil a telephelyi manipulécios
terlilet biztositasat figyelembe véve az eléirt zoldfelllet mértéke (min.20%), szempontjabdl megfeleltethetd, de a
tervezett épiletek és s késébbi jovibeni fejlesztési elképzelések a jelenlegi 40%-0s beépithetdség 45%-ra
torténé emelését igényli, mindemellett a csarnoképiletek nagyobb belmagassaganak biztosithatosaga miatt az
épitménymagassag értéke (6,0m) sem feleltethetd meg az elvarasoknak.

Ismervén Séap telepllés, illetve a térség foglalkoztatasi és munkanélkilliségi adatait, a vallalkozas folyamatos
fejlesztése hozzajarulna a foglalkoztatds ndveléséhez, ezzel egyltt a munkanélklliségi rata csokkentéséhez,
mivel szakképzetlen, szakmunkas és fels6foklu végzettséggel rendelkez8, akér pélyakezdd, tartésan
munkanélkili, vagy fogyatékkal él6 munkavallalét is alkalmaznéanak. Terveik szerint ezen tervek megvaldsulésa
esetén 8-20 db munkahelyet tudnanak Iétrehozni és fenntartani.

A tervezési terilet = Kiemelt fejlesztési terlilet: a F6 utca — Rakdczi u — 02/2 hrsz-u Gt — vasutvonal altal hatarolt
terliletrész

Az eljaras tipusa: A telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 42.§ értelmében a telepilésrendezési eszkozoket érintd mddositds véleményezési
eljarasanak lefolytatasa, egyeztetése targyalasos eljaras keretén beliil torténik.

A telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.Korm. rendelet ,32. §
(6) A telepllésrendezési eszkz egyeztetése targyalasos eljards szerint torténik, amennyiben a
teleplilésrendezési eszkdz készitése vagy mddositdsa c)a képviseld-testilet dontésével kiemelt fejlesztési
terlletté nyilvanitott terileten, beruhazas megvalositasa miatt indokolt.

Sap Kozség Onkorméanyzata Képviselo-testiilete hataskorében eljaré Polgarmester a 6/2021. (1.4.) Pm.
hatarozataban a F6 utca — Rédkdczi u — 02/2 hrsz-U Ut — vasutvonal altal hatarolt terlletrészt kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a beruhazas megvalésithatésaga érdekében.



A Telepitési Tanulmanytervet az 8/2021. (II.4.) Pm. hatarozattal fogadta el Sap Kozség Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete.

A 314/2012 Korm. rendelet 42. § (1) szerint targyalasos eljaras esetén a polgarmester a teleplilésrendezési
eszkozok tervezetét a végsd szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt véleményezteti a
partnerekkel a 29/A. § szerint. a jelen jogszabalyi kornyezetben minden alkalommal kotelezd el6zetes
tajékoztatasi szakasz lefolytatdsahoz. Jelen dokumentacio a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti
vizsgalat eldontéséhez, és a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 9/A.-9/E. pontja szerinti térségi Gvezetek
érintettségének meghatarozasahoz késziilt Sap Kozség Onkormanyzatanak — 4176 Sap, F6 u.24. - (képviseli:
Karacs Imre polgarmester) megrendelése alapjan.

A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok:

Sap Kozség telepiilésszerkezeti tervét Sap Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 22/2009. (II1.04.) Kt.
hatérozataval allapitotta meg. Jelen moédositas keretei kozott a telepiilésszerkezeti terv is modositasra
kertil.

A telepulésszerkezeti terv szerint a — telekkiegészitéssel érintett teriilet beépitésre nem szant erdéterilet (E)
besorolasu. A telepiilésszerkezeti terv alapjan elkésziilt helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet Séap
Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 3/2009. (I1I.04.) OKT. rendelettel fogadta el.

2. A TERVEZETT FEJLESZTESSEL ERINTETT, RENDEZES ALA VONT TERULET ES
KORNYEZETENEK BEMUTATASA

pirossal keretezve a TT Sped Kit. jelenlegi telephelye/ kék a javasolt kiemelt fejlesztési teriilet hatara

e



TT Sped Kft. telephelye - a fejlesztés helyszine 218/4 hrsz
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Bihari:sik TK

a fejlesztési teriilettél északra és délre a Bihari sik tdjvédelmi kérzet teriilete és NATURA 2000 tertilet

A jelenlegi 218/3 hrsz-U ingatlan mivelési aga telephely, melynek a bévitési terilete a 218/4 hrsz-u terilet ,a", ¢
és d” alrészlete erdd, ,b” alrészlete legelé miivelési agu, mely ingatlan A TT Sped Kft. tulajdonat képezik.

A fejlesztéssel érintett ingatlan a Foldes-Bihartorda 4805. szamu orszagos mellékut és a 101.sz. vasutvonal
Plispdkladany-Berettyoujfalu-Biharkeresztes kdzelében helyezkedik el.

A telephely megkozelitését biztositd 218/5 hrsz-u ut teriilet osztatlan kdzos tulajdon.



VALTOZASI VAZRAJZ

a 218/4 helyrajzi szamu féldrészleten
terméféld més célir hasznositésa

Méretarany 1:4000

Kivont ter: o
- A viizrajz méretek levételére nem alkaimas.

Korabbi valtozasi vazrajz részlete - ezzel a z6ld terlettel béviilt a telephely a hatdlyos terv szerint

A fejlesztéssel érintett teriiletrol késziilt fotok:

Az (j portaéplilet és az Irodaéplilet a bejarati kapunal,
also képen a telephelyi bekétbut a Rakoczi utca feldl
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3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ES A MODOSITASSAL ERINTETT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

A teleplilésszerkezeti terv: A hatélyos telepllésszerkezeti terv szerint a terllet — kereskedelmi szolgaltaté
gazdasagi teriletbe (Gksz) és erdéteriletbe (E) sorolt. A | ciive TervezZETT-
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete




A 218/3 hrsz-U telephely és a koril6tte 1évé 50 m-es sav és a 218/5 hrsz-u ut két oldalanak 50 m-es sav
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet besorolasu. A fejlesztési terilet kozelében a F6 utca mentén 14 db
falusias lakétertletbe (Lf) sorolt lakotelkek helyezkednek el. Ezen lakéteriilet dél-nyugati oldalan halad a fontos
szerkezeti jelentdségli Foldes — Bihartorda 4805. szamu orszagos mellékut. A tervezési terllet északi oldalan
halad a 101. szdmu Plispdkladany - Biharkeresztes vasutvonal.

A fejlesztési terllet dél, dél-keleti, keleti oldalat telepilési gydjtéut hatarolja. A fejlesztési terilettdl északra 1évé
vasUtterilettdl északra NATURA 2000 védettségi terliletek, mig délre falusias lakdterlletek talalhatdak.

Az allami alapadat melyet a jelen hatalyos terv készitésénél hasznaltak a jelen médositas soran allami
alapadatként kapott alaptérkép kozott eltérés tapasztalhat6 a telephely megkdzelitését biztositd 218/5 hrsz-u ut
esetében.

A fejlesztés megvaldsithatésaganak biztositasa érdekében a teriiletfelhasznalas teriileti mérlegében
nagysagrendi valtozas nincs, csak a gazdasagi teriiletfelhasznalas egy racionalisabb, az épiiletelhelyezés
szempontjabol torténd jobb kihasznalast biztosité atstrukturalasa (teriileti hataranak és pozicidjanak
moédositasa) torténik meg.

A hatalyos terv leirdsanak hivatkozasa:

2. A szerkezetet meghatarozo kézteriiletek és vonalas létesitmények:

2.2. Vasut:

A Piisp6kladany — Biharkeresztes vasutvonal eqyik allomasa Sap, a vasttnak fejleszt_ hatasa van a telepiilésre,
a felértékelbdése bizonytalan tényez6, nem lehet megbecsiilni a vasuti kbzlekedés fellendiilésének, esetleges
villamositasanak idejét. A vasuttal kapcsolatban 1évé Penny Market telephelye és a mellette kialakitando
kereskedelmi-szolgaltaté gazdasdgi teriilet a vasuathalozat majdani fejlesztésével logisztikai eloszto
szerepet télthet be.

»3. A szerkezet meghatarozo tertiletfelhasznalasi eqységek:

3.6 Erdétertiletek a kivetkezd tagozodassal:

- gazdasagi céli: meglévé, megmarado és tervezett

- védelmi: a tervezett és meglévé gazdasagi teriiletek és a belteriilet kbzétt, valamint klimatikus és
deflaciomérsékié funkcioval

- a tervezett északi kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletet koriilvevé erdé gazdasagi céllal,
atmeneti zaportarozoként hasznositva, nedvességtiiré fafajtak telepitésével”

4335,42 m? terliletnagysagu erdétertilet, illetve kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet pozicidja valtozik meg,
a teriiletnagysag valtozasa nélkdl.

A hatalyos terv szerint a célmegvalésité tulajdonaban 1évd gazdasagi terilet: 3,42 ha nagysagu, plusz a 218/5
hrsz-u Ut terliletének egy része.



Az elézéekben régzitettek igazolasara késziilt teriileti mérleg kimutatasa: (teljes tervezési teriiletre)

Terllet-felnasznalas szerinti

pe.

bruttd teriilet nagysag
Sajatos hasznalat megnevezése érvényben Iévé maddositasi valtozas
szerkezeti terv szerint (ha) javaslat szerint
(ha)
Falusias lakoterlilet (Lf) 2,12 2,12 0
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) 5,16 +0,37=5,53 5,53 0
Erdé tertilet (E) 9,70 9,70 0
Vasutterilet (Kok) 1,35 1,35 0
Osszesen: 18,70 18,70 0
A terlilet hatalyos terv szerinti és a modositas utani bioldgiai aktivitas értéke nem valtozik, ennek igazolo szamitasa a
9/2007.(1V.3.) OTM rendelet szerint torténik.
A teriiletfelhasznalas szerinti szamités: a tervezési teriilet esetében
Hatalyos terv Mddositas szerinti Eredmény
Terilletfelhasznalas stok | Vizsgalt vizsgalati | ... | vizsgalt | terv (aktivitasi
teriilet (ha) értek terillet (ha) | értek | ertek+-)
40. | Erd6 terilet 9 9,70 87,30 9 9,70 87,30 0
36. | Vasut terlilet 0,6 1,35 0,81 0,6 1,35 0,81
19, | Kereskedelmi szolgaltato |, , 553 221 04 553 | 221
gazdaséagi terllet
7. Falusias lakéterilet 24 2,12 5,09 24 2,12 5,09
osszesen 18,70 95,41 18,70 95,41

JAVASLAT A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASARA

E telekhatéar, hrsz beltertlet hatar
meglévd épalet E orszagos mellékt

tervezési terdlet hatara E telepulési gy jt6ut

A modositott terv részlete

AV A [ S, I A 3\ -
I:l falusias lakdtertlet I:l vastii terilet

kereskedelmi szolgaltatd i
I:l m gazdasagi terilet El vastt

I:I erdGterilet szintheni vas(ti csomopont

A telepllésszerkezeti terv javaslata szerint a tervezési terlileten belilli, annak keleti oldalan lévé vasutvonal menti
kereskedelmi szolgaltato gazdasagi terilet (216, 217 hrsz) az alaptérkép szerinti telekterlleten belll ker(l
pontositasra. (a hatalyos terv szerint a Rakoczi Ferenc utca van gazdaségi teriiletnek jel6lve viszont a telephelyi

teriileteknek csak egy része)



A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv a
teleplilésszerkezeti tervvel dsszhangban a fejlesztéssel érintett terlletrészt kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
terlilet épitési dvezete és erdé teriilet Gvezetként rogziti.

JELMAGYARAZAT:

—-—7 BELTERULETIHATAR
E KOZIGAZGATASI HATAR

ERVENYES SZABALYOZASI TERV HATARA
F—— MEGLEVO szaB. voNAL
= TERVEZETT SZAB. VONAL
EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA ES JELE
E VEDOTAVOLSAG

SZABALYOZASI SZELESSEG

E TATVEDELMI KORZET HATARA . | BEEP. %
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VIZGAZDALKODASI TERULETEK:

[ V-1 ][ V-1 ] vizPOLYASOK MEDRE. PARTIA




Hatalyos elirasok: )
Altalanos eléirasok
10.§

(1) A kbzséq teriiletén, elsésorban a gazdasagi céli épitmények elhelyezésére,
Gksz: Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
Gmg: Mez_gazdasagi Ipari gazdasagi teriilet keriilt kijelblésre.

(2) A telkek beépitésének altalanos szabalyai:

a) A gépjarmiivek elhelyezését jelen szabalyzat 5.§. (2) bekezdése szerint és médon sziikséges biztositani.

b) A beépitési méd szabadonallé.

¢) A telies kbzmiivesitettség és a technoldgiahoz tartozo ellaté biztonsagi

rendszerek kialakitasa kotelez.

d) A védoteriiletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a tevékenysége azt sziikségessé teszi.

,,Gksz” épitési ovezet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
11.§.

(1) Az bvezet kereskedelmi, szolgaltato, els6sorban nem jelentds zavard hatast gazdaségi tevékenységi céli
épliletek (benzinkut, épitéanyag kereskedés, tizéptelep, raktararuhazak, stb.) elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az 6vezetben elhelyezhet6:

- Mindenfajta, nem jelentésen zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi céli éplilet

- A gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo
lakasok

- lgazgatési és iroda éplilet

- Parkol6haz, (izemanyagtélt6, szerviz

- Sportépitmény

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhet az OTEK 31.§. (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével:

- Egyhazi, oktatasi, egészseqgligyi, szocialis éplilet

- Egyéb k6zdsségi szérakoztato épiilet.

(3) Az Gvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetb épitménymagassag mértékét a kbvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek élpf:;_lé‘f.‘rk
P okiscl . . . egkisebb-
Ovezeti | beépités ]‘Lgﬂd*:d)b, Legkiscbb  |Legkisebb legnagyobb legnagyobb
jele madja kialakithato Syélesséoe mélvséoe beépitettség %o e
tertilete ) Sseg yseg épitmény-
m?2 (m) (m) magassaga (m)
Gksz SZ 900 20 45 40 6,0
(4) A telkek minimalis zéldterileti fedettsége 20 %.
»,Eq” 6vezet
Gazdasagi erd6k
21§,

(1) Az erddk teriiletén rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetdk el, maximum 0,5 %-os beépitettséggel.
(2) A 0,5 %-0s beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

(3) A megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m. Az éplileteket szabadonalléan kell elhelyezni.
Erdégazdasagi épitmények maximalis épitménymagassaga 7,5 m lehet.”



SZABALYOZASI KONCEPCIO, JAVASLAT A SZABALYOZASI TERV MODOSITASARA

A jelenlegi telephely (218/3 hrsz) teriilete 13510,40 m2 + az 50 méteres sav 20731,55 m? mely dsszesen:
34241,95m2, melynek 4335,42 m? nagysagu teriiletcserével kialakul6 teriilete nem valtozik az tovabbra is
34241,95m2,

A 218/4 hrsz-0 69244,08 m? nagysagu telepiilésszerkezeti terv szerinti gazdasagi erddteriiletbdl kerdil
megvaldsitasra a nyugati iranyu telephelyi kiegészités (novelés), mig a 218/5 hrsz-ii bekoté Gt mentén a
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet déli teriiletrésze ugyanennyivel csékken. A megkozelitést
biztosit6 218/5 hrsz-u Ut tovabbra is kozteriiletként keriil rogzitésre, mely biztositja a telephelyi kozteriileti
kapcsolatot.

A jelenlegi Gksz épitési ovezet mellett bevezetésre keriil egy Gksz* épitési dvezet melyen beliil a hatalyos
terv szerinti Gksz épitési ovezetre meghatarozott beépithetéség 40%-os mértéke, 45%-ra médosul, a
legkisebb zéldfeliilet 20%-0s mértéke megmarad. Az alakithaté legkisebb telekméret 900 m2, mely egy
lakoteriileti telekméretnek feleltethetd meg, igy annak novelése indokolt 4000mZre. A tervezett
raktarépiiletek magassaga: 15 m, igy a jelenlegi 6,0 m -es magassag médositasa indokolt.

A telephelyen jelenleg meglévé épliletek teriilete: 970 m2. A tervezett épliletek teriilete: 6000 m2. A meglévé és a
tervezett épliletek terlilete: 6970 m2. Gsszesen cca. 7000 m2 A meglévé és a tervezett burkolt felliletek
nagysaga: cca. 8883m2. A telephelyi tertlet: 34241,95 m2. A burkolt feltletek és az épiiletek altal elfoglalt tertlet
alapjan szamitott szazalékos arany: 46,27%. A burkolt fellileteket és a beépitett teriileteket figyelembe véve cca.
18366,95 m? terileten alakithato ki zoldterllet, mely szézalékos arany: 53,76%. A jelenlegi beépithetbségre és
min. kialakitando kotelezé z6ldfeliletre figyelemmel ezen elirasok modositasa nem indokolt.

Az altalanos eldiras szerint a teljes k6zmiivesitettség és a technol6giahoz tartozé ellatd biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezd. A telepliilésen nincs kiépitett szennyvizhélézat igy az ezzel egyenértékii rendszerekkel
térténd szennyviz kezelési lehetbségek szabalyozaséaval esetlegesen a kdzmiivesitettség fokara vonatkozo
elbiras médositasaval is szamolni kell.

Javasolt az épitési Ovezet teriiletén a koézmiivesitettség fokara vonatkozéan a részleges
kézmiivesitettséget el6irni a teljes k6zmiivesitettség helyett.

Az SZ-2.-M. jelli tervlap szabéalyozasi terv modositasat tartalmazza, mint az SZ-2. beltertleti szabalyozasi terv
modositasat.

A hatalyos tervrészlete
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a szabalyozasi terv javaslatanak részlete

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitisa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

beépités Az alakithat6 épitési telek
Ovezeti modja legkisebb legnagyobb
jele kialakithaté terllete | zOldfelilete beépitettsége épitmény magassaga
(m?) (%) (%) (m)
Gksz SZ 900 20 40 6,0
Gksz* Sz 4000 20 45 15,0

A MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASA ES INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

A 2/2005 Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat szilkségességét eldonté eljaras soran beérkezett

vélemények dsszegzése:

Megkeresett allamigazgatasi szerv/hatésag/

hivatali szervezet

Iktatészam / Erdemi észrevétel

HBMKH
Allami féépitész

HB/01/AF/00073-2/2021

A telephely gazdaségi célu hasznalata nem valtozik, az a
teleplilésszerkezetbe illeszthetd, ezért azok médositas utani
varhatd kornyezeti hatasat — az épitett kérnyezet védelme
szempontjabél - nem itélte olyan jelentésnek, ami a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat sziikségessé tenné.

HBMKH Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Féosztaly, Komplex
Természetvédelmi és Nyilvantartasi Osztaly

Engedélyezési,

HB/17-KTF/01458-3/2021.

Természetvédelem, tajvédelem, levegé-tisztasag védelem,
zaj és rezgésvédelmi szempontbol, foldtani kdzeg védelme
szempontjabdl és hulladékgazdalkodasi szempontbdl a
modositds ellen kifogast nem emelt. A benyujtott
dokumentécio alapjan megallapitotta, hogy jelentds
kérnyezeti hatas nem varhat6. a kornyezeti vizsgalatot a
telepiilésrendezési eszkozok moédositashoz
kapcsoldddéan nem tartotta indokoltnak.




HBM KH. Népegészséglgyi Féosztaly

HB/NEF/0313-2/2021.

Kérnyezet és telepllésegészségligy vonatkozasdban nem
varhatd jelent6s kornyezeti hatds, ezért a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikkségesnek.

Budapest Fovaros Kormanyhivatala - Epitéstigyi
és Orokségvédelmi Foosztaly, Epitésugyi és
Orokségvédelmi Koordinacids Osztaly

BP/2602/00116-2/2021.

A rendelkezésre allé szakanyagok alapjan miemilékvédelmi
és régészeti orokségvédelmi szempontbdl nem tartotta
indokoltnak a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A modositas 6rokségi érdeket nem sért.

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga

829-3/2021.

A rendelkezésére all6 adatok alapjan az Ugy megitélése
szempontjab6l meghatérozd védett vagy fokozottan védett
természeti  értékr6l nincs tudomasa. A modositas
természetvédelmi kérdéseket nem vet fel. A kornyezeti
vizsgalatot természetvédelmi szempontbdl nem tartotta
sziikségesnek. A tajvédelmi kévetelmények érvényesitése
érdekében a HESz-ben kiegészitd eldirast javasol és tajba
illesztési dokumentacié készitését javasolja a 16 méteres
épitménymagassag miatt.

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal - Féldhivatali
Féosztaly, Foldhivatali Osztaly

18522-2/2021
Foldvédelmi szempontbdl kifogast nem emelt.

HBM Katasztrofavédelmi Igazgatosag
Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi
|gazgatosag, Igazgatdhelyettesi Szervezet

35900/1107-2/2021. alt.

Vizlgyi, vizvédelmi és katasztrofavédelmi (tliz- és polgari
védelmi) szempontbdl a kérnyezeti vizsgalatot nem
tartotta indokoltnak.

A 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet felszin alatti vizek
allapota szempontjab6l Sap érzékeny terileteken fekvé
teleplilés a besorolas alapjan. Az érintett terllet a
vizbazisok, az ivovizellatast szolgéld vizilétesitmények
védelmérél szolo 123/1997.(VII.18.) Korm. rendelettel,
valamint hatarozattal kijelolt vizbazis védéterlletét nem
érinti. Tiiz és polgarvédelmi és vizigyi -és vizvédelmi
szempontbél a kérnyezeti vizsgalat nem indokolt.

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal - Agrarigyi
Féosztaly, Erdéfelligyeleti Osztaly

HB/15-ERD/03894-2/2021.

Az erdészeti hatésag a kornyezeti vizsgalat elkészitését
nem tartja sziikségesnek. Sap igazgatasi teriletén belll
az Orszagos Adattar 5,69 ha erddvel boritott és 2,82 ha
erdbgazdalkodasi tevékenységet kozvetlenll szolgéld
foldteriletet tart nyilvan. Az erdéterlletek elsédleges
rendeltetés szerinti megoszlasa a kovetkez6 védelmi
rendeltetés 3,26 ha, gazdasagi rendeltetés 2,43 ha, kozjoléti
rendeltetés 0 ha.

Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal - Agrarlgyi
Fbosztaly, Novény- és Talajvédelmi Osztaly

HB/15-NTO/00547-2/2021.
A moédositas talajvédelmi érdekeket nem sért,
talajvédelmi szemponthél nem kifogasolhaté.

A 2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdése és a 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet alapjan Sap Kozség
Onkormanyzata Képvisel6-testilletének feladat- és hataskorében eljaré polgarmester a 14/2021. (1I.22.) Pm.
hatarozatdban nem tartotta indokoltnak a kérnyezeti vizsgalat elvégzését az érintett teriletre, tovabba a

tervezett modositasokkal egyetértett.

Partnerségi egyeztetés eredménye: A vélemények észrevételek megadasara 15 nap allt rendelkezésre - azaz
2021. februar 5-t61 2021. februar 20-ig, volt lehet6ség jelezni a partnerségi egyeztetésben valé részvételi
szandékot, illetve észrevételt, javaslatot tenni azokkal dsszefliggésben. Ezen idészak alatt 1 partneri vélemény
érkezett partnerként senki nem jelezte részvételi szandékat a véleményezési eljarasban.




Partneri vélemény: a TT Sped Kft. hosszabb tavu fejlesztési elképzeléseinek megalapozasara a beépitési
szazalék 5 %-al torténé emelését javasolta.

Az észrevétel fogadhatd. Az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet 2. szami mellékletében ,A beépitésre szant terliletek épitési hasznalatdnak megengedett felsé
hatarértékei” — tblazat a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriletek esetében a

Megengedett legnagyobb beépitettségre 60 (%) -ot hataroz meg. Az el6zetes tajékoztatasi dokumentacioban
szerepld 40%-0s beépithetdség 45%-ra torténd emelése tamogathatd a fenti eléirasoknak valé megfelelés
biztositott. Féépitészi javaslat: A partneri vélemény keriiljon beépitésre a szakmai dokumentacioba.

A partnerségi egyeztetés targyaban érkezett partneri vélemény elfogadasardl — mely szerint a TT Sped Kift.
hosszabb tavu fejlesztési elképzeléseinek megalapozasara a beépitési szazalék 5 %-al kertljon megemelésre és
a partnerségi egyeztetés lezarasarol a Sap Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete hataskorében
eljaré polgarmester a 15/2021. (11.22.) Pm. hatarozataban dontott.

Kornyezeti hatasok tablazatos 6sszefoglaldja

gazdasagi terilet terlletének
bévitése

o O o o o o

+2
+1
+1

Jelmagyaréazat:

+2 igen kedvez6 kornyezeti hatas, valtozas

+1 kedvez6 kornyezeti hatas, valtozas

0 nincs kdrnyezeti hatas, valtozas

-1 kismérték(i kedvez6tlen kornyezeti hatas, valtozas

Médositas targya A moédositas kérnyezeti hatasainak dsszefoglalé
értékelése

A telepilés  Kkilterliletének  északi | Helyi telepllésfejlesztési elhatarozas, hogy tédmogatja a
teriletrészén a TT Sped KFT. mely cég | logisztikai kbzpont megvaldsitasat tervezd a fejlesztd cég
logisztikai szolgaltatasokkal foglalkozik, a | fejlesztési elképzelését. A fejlesztés megvalositdsédhoz az
meglévé telephelyi terliletének a bOvitését | érintett 218/4 hrsz-U ingatlannal a meglévé 218/3 hrsz-Uu a
tervezi, mely terlileten raktar csarnokokat | telephely terliletét bdviteni szlikséges. A fejlesztés
kivan elhelyezni. A telepitts az északi | megvalositasa a mind a helyi tarsadalomra, mind a gazdasagi
terliletrészen a gazdasagi terillet nyugati és | szerepl6kre pozitiv a valtozas, hiszen val6és tarsadalmi
déli iranyu bévitését igényli. igényeken alapuld a fejlesztés valdsulhat meg. A gazdasagi




fejlesztés a tarsadalmi fenntarthatésag fontos
megnyilvanulasa. A telek megkozelitése, kozlekedési feltarasa
nem valtozik. A kiilsé teleplléskép atalakul, mivel északon a
vasUtterilet elSterében a megvaldsuld  csarnoképlletek
latvanya veszi &t a hangsulyt a jelenlegi gyep teriilettdl. A
telepiilésokologia nem sériil. Osszességében a szabalyozas
altal lehetévé valo gazdasagi célu fejlesztés pozitiv valtozast
eredményezhet mind az épitett kornyezet, mind a helyi
tarsadalom szempontjabdl.

A gazdasagi terillet hatalyos tervi szabalyozasabol kdvetkezd varhatd kornyezeti hatasai a nem valtoznak a
gazdasagi terlet atpoziciondladsat biztositd modositassal. A mddositdas ebbdl a szempontbdl nem jelent
kérnyezeti valtozast.

Az érintett terlilet értékes, illetve sérlilékeny — a modositas tekintetében nem relevans. (a mddositassal helyhez
kototten kismérték(i Uj beépitésre szant terllet kerll kijelolésre gy, hogy nem torténik zoldterllet,
vizgazdalkodasi terilet és erdéteriilet megsziintetése sem - terlilet nagysag szempontjabdl, tekintettel arra, hogy
annak csak atpozicionalasara keril sor.) A valésagban a terlletrészen nincs erdd.

A modositds az igazgatasi terilethez és a kilterllethez kothetd természeti értékek, védett terlletek és a
védettségre tervezett terliletek szempontjabdl nem hoz valtozast. A médositassal kapcsolatosan elmondhatd,
hogy az, az érintett kornyezeti elemek tekintetében nem sértlékeny.

Telepiiléskép, taj, és természetvédelem, tajhoz valé kapcsolodas, viszony:

A 218/4 hrsz-U ingatlan kozelében talalhatd a Bihari sik tajvédelmi korzet, a Bihar kiilonleges madarvédelmi
terlilet, a Kaba-féldesi gyepek kiemelt jelentdségl természetmegdrzési terllet, valamint a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél széld 2018. évi CXXXIX. tv. alapjan a nemzeti dkologiai
halézat magterilete és pufferteriilete. Ett6l azonban a vasut teriilete, az ott Iévd vasuti mitargyak, a
nyomvonalas kdzlekedési tertilet fizikailag is elvalasztja a mar beépitésre szant belteriileti gazdasagi terilletet. A
gazdasagi terllet a belterilet része és itt igy nem beszélhetiink klasszikus, teleplléskép szempontu tajrél, hanem
belsd telepilésképrdl, ill. a beépitett, kompakt telepiilési terlilet sziluettjérdl, annak valtozasarol.

A Hortobdgyi Nemzeti Park észrevétele: A Gksz* épitési dvezet épitménymagassaganak a helyi épitési
szabalyzatban t0rténd szabalyozésaval kapcsolatban tett észrevétel: Az elzetes véleményezési
dokumentacioban 16 méterben meghatarozott tervezett épitménymagassag miatt a magasabb épitmény a tajban
valé vizualis megjelenése a lehetéség szerinti tajba illesztését szolgald intézkedések megvaldsitasa nélkdl
zavaro hatast eredményezhet.

Azonban az eléz8ek szerinti okok miatt a tervezet logisztikai célu épiletek nem jelenhetnek meg a tajban, hiszen
nem abban létestilnek. A taj felél feltaruld latvanyként, a teleplilési sziluett részeként értelmezhetd csak.

Mivel a vasut terilete, az ott Iévé vasuti mitargyak, a nyomvonalas kozlekedési terlilet fizikailag is elvalasztja,
ezért a latvany sziluetti elemként értelmezve nem zavaré.

A teruletet magas talajvizszint jellemzi, az el6zetes talajmechanikai szakvélemény alapjan megéllapitott, tervezés
soran figyelembe veendd értéke -0,75 m, ami alapjan a logisztikai célu ipari karakter(i csarnok épliletek
padlovonalanak 1,0 m -es kiemelése miiszakilag sztikséges és indokolt lehet.

A logisztikai raktarozas technoldgiaja alapjan a tervezett épiiletek épitménymagassaga a jelenlegi rendezett terep
szintiéhez képest nagy biztonsaggal 16,0 m esetén megfeleld. Minimum értéke mliszaki kompromisszumok
esetén is varhatdan legalabb 14,5 m.

Epitménymagasséag: 1,0 m kiemelés + 12 m tiszta belmagassag + tartoszerkezet és a tetérétegek magassag a
széls6 sornal kb: 1,0-1,5 m = 14,5 m. A16 m-es épitménymagassag jelentene kelld biztossagot, jelentds
csokkenés esetén a tiszta belmagassagot (raklapmagassagot) szlikséges csOkkenteni. A 15 méteres
épitménymagassagi érték szamitasok alapjan megfeleltethetd a tervezett technoldgianak tekintettel arra, hogy a
hatélyos hész-ben nincs olyan el6irds, hogy az utcai homlokzatmagassag értéke nem haladhatia meg az
épitménymagassag értékeét.

Fentiek alapjan az épitménymagassag értéke a technolégia és a telephelyi adottsagok miatt 15,0
méterben keriil meghatarozasra. Ehhez a magasagi értékhez azonban a tereprendezést biztositéd
kiegészitd elbirasok is sziikségesek.



A telepiilés a Nagy-Sarrét vidékén, egy viszonylag zart, gyenge lefolyasu, alacsony mélyedésben helyezkedik el.
A telepllés multjat, mint a kdrnyezé telepilésekét is leginkabb a sarréti hidrogeoldgiai viszonyok hataroztak meg,
mely szerint terliletét mocsaras, lapos, vizjarta dvezetként tartottak szamon, az orszag ritkan lakott térségei kdzé
tartozott. A vizes terlletek rendezése tette lehet6vé, hogy a killtertlet (amelyen jo minéségu, termékeny foldek
terlilnek el) a teleptilés megélhetésében, gazdasagi életében jelentds szerepet kapott.

A Kkilterlilet meghatarozd szerkezeti eleme az észak-dél iranyd a teljes igazgatasi teriletet atszelé 4805-6s
sz&mu Féldes — Bihartorda kézlekedési ut, amely természetesen atszeli a belteriletet is. Kozlekedési
szempontbdl fontos szerkezeti elem az igazgatasi teriletet kelet-nyugat iranyban, a teleplilést északon érinté
Plspdkladany-Biharkeresztes vasutvonal.

A tervezett épités, Uj telephelyi kdrnyezet belsé telepllésképbe illesztése, annak igényes és a terilet
funkciéjahoz, a teleplilésrész épitészeti karakteréhez illeszkedd stilusban trténé megformalasaval,
szinezésével, anyaghasznalataval, oldhaté meg. Az épliletek és a telek zoldfelliletének tervezése soran
figyelembe kell venni ugyanis a telepilés Teleptlésképi arculati kézikbnyvében megfogalmazott ajanlasokat és
be kell tartani a telepllésképvédelmi rendeletben, a médositasra kerilld Helyi Epitési Szabalyzatban és
Szabélyozasi tervben, tovabba egyéb vonatkozd jogszabalyokban foglalt eldirdsokat.

A tervezett logisztikai kdzpont és annak telkén a meglévé és tervezett éplleteinek telepllésképbe illesztését, a
taj fel6li latvanyanak megfeleld feltarulasat szolgalja a célmegvaldsité tulajdonaban 1év6, a falusias lakotertilet és
a gazdasagi teriilet koz6tti, szabalyozasi terven eddig is régzitett tervezett erdéterllet, mely jelenleg még széraz
idében kaszalokent hasznalt.

Ezen erdételepités logisztikai fejlesztést koveté megvaldsitisa megakadalyoznd az uralkodd szélirany
akadalytalan behatolasat a telepilésre, valamint kell6 takarast biztositana a vasut és vasut mellett talalhatd
géptelep és a kialakitandé kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi tertiletektdl.

A hatalyos HESZ és szabalyozasi terv ezen eleme tovabbra is megmarad, melyet a telepiilésszerkezeti terv is
rogzit. A tervezett fejlesztés illeszkedik a tervezési terilet beépitésre szant, gazdasagi jellegéhez. A logisztikai
épuletegy(ttes taj feldli latvanya a belsd telepliléskeép eleme.

Osszeségében megallapithatd, hogy a telephelyi terlilet északi oldalan huzédd vasuti terlilet elvalaszté hatasa
érvényesll a terliletrészt érintéen. Ezen mesterséges valasztovonal egyben az épitett kdrnyezet és a taj kdzotti
hatarvonal is. A telephelyi terlilet az épitett kornyezet, a bels6 teleplléskép része. Ahhoz torténd épitészeti
illeszkedés a kovetelmény a telephely fejlesztési terveinél. Ennek soran a taj iranyl megjelenés a tavosagra is
tekintettel a telepilési sziluett feltarulasa a legjellemzébb. Ennek feltarulasénal a vasutvonal fizikai jelenléte
marad a meghatérozo, és nem valnak egyedili dominans elemmé a létesitendd csamok épliletek. A terilet
zéldfellleti tervezésénél a latvanytakaro fasitas biztositasa javasolt.

A tervezesi terleten bellil miemlék és helyi egyedi védett épilet nem talalhato. A tervezési terulet kozelében
Iévé a 02/1 hrsz-u telken 1évé Allomas épiilete helyi védettségii.

az allomas éplilete

Az épilet a Tisza vidéki Vasut mentén épitett felvételi épilet jellegzetességeit, karakterét tartalmazza.
Piispdkladany — Nagyvarad vasUtvonalon épitendd palyaudvarokra még 1857-ben koétott szerzédést a
vasUttarsasag a csaszari, kiralyi f6 kormanyzdszékkel. Helyi védelem ala vont éplilet.

Régészeti orokségi érintettség a teriiletrészt érintéen a rendelkezésre all6 adatk alapjan nincs jelen.

.



A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekdvetkezé hatasok (foldre, levegére, vizre,
élévilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti orokségre) nem valtozik.

A kornyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, teleplilésre, klimara, természeti
(6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan. A Natura 2000 terlletek allapotara, allagéra és
jellegére, valamint e terlleteken Iévd él6helyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak,
fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetdségeire nincs kozvetlen hatassal, mivel a vasut tertlete,
az oft 1évd vasuti mitargyak, a nyomvonalas kozlekedési terllet fizikailag is elvalasztja, ezért a latvany sziluetti
elemként értelmezve nem zavard.

Uj kérnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévék felerdsddése, nem varhato.

2. Infrastruktira igények

A mddositassal érintett terliletrész utcsatlakozésai biztositottak. A hatalyos tervhez képest az alatdmaszto
szakagi munkarészek nem valtoznak. Infrastruktira ellatasban a maodositds nem jelent valtozast. A teriilet
elektromos energia elldtdésa megoldott. A telephelyen beluli vizellatds koziizemi vezetékes halézatrdl
torténik, a szennyviz zart szennyvizaknaban van tarolva majd innen szallitjdk el. A szocialis és iroda
helyiségek fiitése szilard tiizelésl kazannal radiatoros héleadokkal torténik, a telephelyi vezetékes koziizemi
gazszolgaltatas biztositott. A konkrét fejlesztési elképzeléssel rendelkezé terlletre vonatkoztatva vizigényben,
gazfelhasznalasban, hulladék- és szennyvizmennyiségben, az érintett kozterlletek forgalmaban, a
leveg6kornyezetben és a zajkdrnyezetben nem jelent magasabb igénybevételt, tekintettel arra, hogy az ingatlan
jelenleg is beépitett és telephelyként mikodik. Telepllésképi szempontbdl értékelhetdé a moédositas, hiszen a
jelenlegi épliletek kdzepes beépitési magassagat fogja kiegésziteni az Uj logisztikai épiletek ipari csarnoki
magasabb karaktare.

A HALOZAT )

A ALAPTERKEPEK

Részlet az e-kozmu szerinti teriiletet érint6 kbzmdellatottsagrol @ a fejlesztés helyszine

5. AZ Etv. 7 § SZERINTI, A FENNTARTHATO FEJLODEST BIZTOSITO ELOIRASOKNAK VALO
MEGFELELES VIZSGALATA:

7.§(1)

A telepilésfejlesztés és a telepllésrendezés célia a lakossag életminéségének és a telepllés
versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthato fejlédést szolgald teleplilésszerkezet és a j6 mindségl
kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepllési és a jogos maganérdekek
Osszhangjanak biztositasaval, a természeti, t4ji és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, valamint az
eréforrasok kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositasanak elsegitése. A teleplilésrendezésnek csak egyik eleme
a teleplléstervezés, ezért a kovetelmények akkor teljestihetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb
Osszetevbiben - mint a kdzigazgatas, varosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok stb. - egyarant figyelembe
lesznek véve. A telepiiléstervezési szempontokat az Etv. 7.§. (2) bekezdés részletezi.



Az egyes modositasok e kaveteIményekkel val6 érintettségét az alabbi tablazat tartalmazza:

Etv. 7 § szerinti fenntarthatosagi kovetelmények

a)
b)

d)

9
h)

i)
)

k)

a népesség demografiai valtozasat, lakasszilkségletét,

a népesséq fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiildnds tekintettel a
csaladok, a fiatalok, az idések, a fogyatékos személyek igényeire, az
oktatas, a kultira, a sport, a szabadidd és az udilés, valamint a civil
szervezetek, az egyhazi jogi személyek miikddési feltételeinek
lehetbségeire

a helyi népesség identitasanak erdsitését, kulturalis 6rokségik
sokféleségének és gazdagsaganak megdrzéseét,

a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a
munkahelyek meg6rzésének és Uj munkahelyek teremtésének
érdekeit, a mez6- és erdégazdasag, a kozlekedés, a posta és a
hirkdzlés, a koziizemi ellatas, kllonosképpen az energia- €s
vizellatas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés és - kezelés,
valamint a nyersanyaglel6helyek biztositasat,

a helyi tarsadalmi-gazdasagi €s infrastrukturalis egyenl6tienségek
csokkentéset, az integracié elmélyitését,

a kozlekedési kényszer csokkentését és a megfelelé szinvonalu
kdzlekedés kialakitasat,

az egészséges lako- és munkakorliimények, a népesség
biztonsaganak altalanos kovetelményeit,

a megbrzésre érdemes torténeti vagy telepllésképi jelentéségi
telepllésrészek és az épitészeti és régészeti orokség védelmét,
felujitasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és
tajrészlet latvanyat (ralatas), tovabba az ingatlanrdl feltaruld kilatas
védelmét, annak mértékéig, hogy az, az érintett telkek szabalyos
beépitését ne akadalyozza,

a kornyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait

a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formalasanak 6sszehangolt
érdekeit, kilénods tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az
élévilag védelmére,

a terllettel és a terméfolddel valé takarékos gazdalkodast,

az arra alkalmas természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasanak
elésegitését és védelmét,

a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztréfavédelem érdekeit,
az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,

az infrastrukturalis er6forrasok optimalis kihasznélasat, valamint

a zoldfelilet-, kdrnyezet- és természetkimélé fejlesztések
tamogatasat.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényeslilése — killondsen a természet
és a kornyezetvédelem, az erdék és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar

és belvizvédelem, valamint a termdfolddel és a teriiletekkel valo takarékos banas — érdekében az alabbi
kévetelményeknek kell érvényt szerezni:

a)

a telepllésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran a telepiilés
telies kozigazgatasi terliletét érinté arviz, belviz, valamint
csapadékviz szakszer(i és artalommentes elvezetését biztositani

a gazdasagi terilet — telephely

bévitése / fejlesztése

0
0

1
(akar 20 uj munkahely is létre
j6het)

0

0

1
(intenziv beépitése a méar
miivelésbdl kivett teriletnek)
0

o O o o

.



kell, részbeni 6sszegylijtése és helyben tartasa biztositasanak az
adottsagok és a lehetdségek szerinti figyelembevételével,

b) Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlleg a
teleplilés kozigazgatasi terliletének biologiai aktivitas értéke az 0
atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet,

c) a teleplilések beépitésre szant teriileteinek dsszességét — oft,
ahol az fizikailag lehetséges — beépitésre nem szant terliletekbdl
allé gydrivel kell kordl venni, a telepllések BGsszendvésének 0
elkerilése érdekében,

d) a terméfold igénybevételével jard, Ujonnan beépitésre szant 1
terlletek kijellésénél elsésorban a terméfold védelmérdl szold (csak az indokolt mértéki
torvényben - meghatarozott atlagosnal gyengébb mindségl terliletnagysagu igénybevétel
termd&fold-tertletek jel6lhetdk ki, tortént meg)

e) a telepllések beépitésre szant fterilete csak olyan 1
teriletfelnasznalas céljara ndvelhetd, amilyen célra a telepiilés (a fejlesztés helyhez kotott
mar beépitésre kijeldlt terliletén bellil nincs megfelel6 teriilet. beruhdzasnak minésiil)

jelmagyarazat:
0: nincs kévetelmény, a modositas ezzel 6sszefiiggésben nem relevans

1. érintettség vagy részleges érintettség megallapithato.

Az érintettséghdl kovetkez6, a vonatkozé kévetelmények teljesiilése:

A telephelyi fejlesztés lehetvé valik olyan médon, hogy érvényesil a terllettel vald takarékos bandsméd elve
tekintettel arra, hogy intenziv igénybevétel torténik, mely 45%-o0s beépitést is lehetévé tesz. Helyhez kotott
beruhazéds révén a fejlesztés megvaldsitasa a telepllés mas terilletén gazdasagtalan lenne, ndvelné a
kozlekedési kényszert.

6. AZ ONKORMANYZATI FOEPITESZ TARTALMAT MEGALAPOZO FELJEGYZESE AZ
ALATAMASZTO MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL ES A VIZSGALATOK SORAN
FELHASZNALHATO ES ELKESZITENDO TARTALOMROL

Az alatdmasztd munkarészek aktualizalasa nem sziikséges, de ennek szakmai alatamasztasat
dokumentalni kell. Az elkészitendd tartalmat az alabbiak szerint hatarozom meg:

1. El6zmények, el6zetes egyeztetések, dnkormanyzati dontések

2. A tervezett fejlesztéssel érintett, rendezés ala vont terilet és kdrnyezetének bemutatésa

3. A hatalyos telepilésrendezési eszkozok és a modositassal érintett terllet szabalyozasi koncepcidja
4. A mddositas varhato kérnyezeti hatasai és infrastruktiralis igénye

5. Az Etv. 7. § szerinti, a fenntarthatd fejlédést biztositd eldirasoknak valo megfelelés vizsgélata

6. Az dnkormanyzati féépitész tartalmat megalapoz6 feljegyzése az alatdmasztd munkarészek aktualizalasarol
és a vizsgalatok soran felhasznalhato és elkészitendd tartalomrél

7. Az alatdmaszté szakagi munkarészek aktualizalasarol készult vizsgalat és értékelés

8. Magasabb szint(i tervekkel (terlletrendezési tervek) valo 6sszhang vizsgalata

10. A Telepuléskép alakitasa — teleptlésképi dokumentumokkal val6 6sszhang vizsgélata

11. A tervezett beépités helyszinrajza

Sap, 2021. februar ho

Nagyhaju Attila sk.
Sap Kbzség mb. féépitésze



7. AZ ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL KESZULT VIZSGALAT ES
ERTEKELES

Tajrendezési értékelés: Taji, természeti adottsagok tekintetében a tervezési teriiletet nem érintik a hatélyos
telepilésrendezési szakterdleti vizsgalatoktol elterd ij megallapitasok.

Orokségvédelmi értékelés: A telepllésrendezési eszkzOk modositasa nem érint helyi, vagy orszagos védelem
alatt &ll6 mavi értéket. Régészeti leléhely nem érinti a rendezés ala vont terlletet.

Kozlekedési szemponti értékelés: Adottsagok tekintetében a tervezési terilletet nem érintik a hatalyos
telepulésrendezési szakterileti vizsgalatoktol eltérd uj megallapitasok.

Kozmiivesitési szempontu értékelés: A mddositasnak nincs Uj kdzmiivesitési vonzata, a teriletrész kdrnyezete
kézmdivel ellatott, (vezetékes vizellatas, gazellatas és elektromos energiaellatas megoldott, egyedi kbzmiipébtioval
— zart szennyviztarozd a szennyvizkezelés is biztositott) a munkarészek aktualizalasa nem szlikséges. A Hész
eléirasainak (teljes kdzmiivesitettségre vonatkozo feltétel) fellilvizsgalata indokolt.

Hirkozlési szempontu értékelés: A mddositdsnak nincs hirkdzlési vonzata, a munkarészek aktualizalasa nem
szllkséges.

A fentiek alapjan a hatalyos teleplilésrendezési eszkozok késziilt meglévd alatdmasztdé munkarész mddositasa
nem szlkséges.

8. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZES!I TERVEK) VALO OSSZHANG
VIZSGALATA

Magasabb szintii tervek elhatarozasai, 6vezetei

Jelen elemzés Magyarorszag es egyes kiemelt térsegeinek terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény és a 3/2020. (V1.29.) Or. rendelettel jovahagyott HajdU-Bihar Megyei Teriiletrendezési terv (MTrT) alapjan
készilt.

A telepllés igazgatasi terliletét az alabbi terliletfelhasznalasi kategériék érintik:

erdbgazdalkodasi térség, mezdgazdasagi térség, vizgazdalkodasi térség, teleplilési térség

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervének szerkezeti tervlapja szerint a tervezési
teriilet telepiilési térség 6vezetébe tartozik.

N

. ( 1

OTrT - az orszaq szerkezeti tervének részlete a
teleplilés és kbmyezetére vonatkozdan




MTRT szerinti megfelelés:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6lo 2018. évi CXXXIX. torvény 22. § A
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a teleplilésrendezési eszk6zOk készitése soran a
térségi 6vezetek altal érintett teriileteket az e térvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet szerint,
az abban meghatarozott allamigazgatasi szervek el6zetes adatszolgaltatasat mérlegelve kell lehatarolni.
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. torvény 19. § (3)
szerint A megyei 6vezetek a kivetkezOk:

1. asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete,

2. rendszeresen belvizjarta terllet dvezete,

3. tanyas teriletek Gvezete,

4. f6ldtani veszélyforras terllet dvezete,

5. egyedileg meghatarozott megyei dvezet.

A tervezési teriileten beliil a meglévé telephely a telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategoria és a
vizgazdalkodasi térség részébe tartozik.
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=== Tervezett

,OTRT - vizgazdalkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei teriilefrendezési tervben megallapitott
tertiletfelhasznalasi kategoria, amelybe Magyarorszag vizfolyasai, allévizei, illetve azok parti savjai tartoznak”
,OTRT 10.§.(2) A vizgazdalkodasi térség teriiletét vizgazdalkodasi térség kategoriaba kell sorolni, és a
miik6dési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani.”

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erd6teriilet,
vizgazdalkodasi céli mezb6gazdasagi teriilet, természetkbzeli teriilet, tovabba kiilénleges honvédelmi, katonai és




nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi céli erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a
miikodési teriiletével érintett viziiqyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (TrT) 19. §
(1) bekezdésében meghatarozott orszagos 6vezetek kozll:

ovezet neve

teleplilés érintettsége

a terv. ter. érintettsége |

a) az Okoldgiai halozat magteriiletének, dkoldgiai folyosd
terliletének és pufferteriiletének dvezetei 3/1. melléklet;

érintett a magteriilet és a
puffer teriilet 6vezetével

nem érintett

b) a kivalo és a jo termdhelyi adottsagu szantok dvezetei
3/2. melléklet;

a telepiilés keleti része
érintett

nem érintett

c) az erddk és az erdételepitésre javasolt terilet dvezete
3/3. melléklet;

érintett kis mértékben

nem érintett

d) a tajképvédelmi teriilet dvezete 3/4. melléklet;

érintett

nem érintett

e) a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertiletek
Ovezete altal érintett telepilések a 3/5. melléklet;

nem érintett

nem érintett

f) a vizmin8ség-védelmi terilet dvezete
a 3/6. melléklet;

érintett

nem érintett

g) nagyvizi meder dvezete és a VTT-tarozok dvezete
3/7. melléklet;

nem érintett

nem érintett

h) a honvédelmi és katonai célu terillet dvezete altal
érintett teleplilések 3/8. melléklet

nem érintett

nem érintett

S

kivalo és a jo termbhelyi adottsagu széantoteriilet Gvezete — nem érintett a fejlesztési teriilet
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(2) A TrT 19. § (3) bekezdésében és a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott megyei dvezetek kozlil:

oOvezet neve telepiilés érintettsége | a tervezési teriilet
érintettsége

a) az &svanyi nyersanyagvagyon 6vezete a 3/9. melléklet; nem érintett nem érintett

b) a rendszeresen belvizjarta teriilet fvezete a 3/10. melléklet; érintett nem érintett

c) a tanyas terliletek dvezetébe tartozd telepilések a 3/11. melléklet nem érintett nem érintett

d) a féldtani veszélyforras teriilet Gvezete nem érintett nem érintett
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a rendszeresen belvizjarta teriilet dvezetének részlete — részben érintett a fejlesztési tertilet

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolo 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet 9. § (1) A rendszeresen belvizjarta terlilet dvezetében Uj beépitésre szant terlilet csak akkor
jelélhetd ki, ha ahhoz a mikddési teriletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a telepilésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

Tiszantuli Viziigyi lgazgatosag elézetes véleménye: K000546-0004/2021.

Sap kdzség nem rendelkezik sérilékeny foldtani kdzegl vizbazisra éplilt vizmivel. Tavlati ivovizbazis sincs a
terileten. A felszin alatti vizek védelmével kapcsolatos szennyezddés érzékenységi besoroldsra az érvényes
szabalyozas a 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet és a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet. E rendelkezések alapjan
a modositani kivant terillet kevésbé érzékeny és érzékeny besorolastiak. A vizek mezégazdasagi eredeti
nitratszennyezettséggel szembeni védelmérdl szolé 27/2006. (I1.7.) Korm. rendelet szerint a teriletek
nitratérzékenyek. A teriletet nem érinti a 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. melléklete szerinti vizmindségvédelmi
terlilet dvezete. A 1étesitmények kialakitasat ugy kell megoldani, hogy a 219/2004. (VI1:21.) Korm. rendelet 1. sz.
mellékletében felsorolt anyagok (pl. ammonia, nitritek stb.) a felszin alatti viztérbe torténd bevezetése elkerllhetd
legyen. A talajba és a vizfolydsba szennyezett csapadékviz vagy egyéb szennyviz nem kerilhet. A telepUlési
csapadékviz gazdalkodas korszerli miszaki megoldasaira torekedni kell. Javasolta a csapadékviz elvezetés
helyett a fenti szempontok (talajviszonyok, vizbazisvédelem, belviz veszélyeztetettség) figyelembevételével
megvizsgalni a lehet6ségeket és el6térbe helyezni a csapadékviz gazdalkodast (gydjtést, késleltetést, helyben
hasznositast) a kil -és belterileti csapadékviz -gazdalkodas 6sszhangjanak megteremtése, egyittes kezelése
mellett. Kéri betartani a 147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet a vizek hasznositaséat, védelmét és egyéb kartételeinek
elharitasat szolgalo tevékenyseégre és létesitményekre vonatkozd altalanos jogszabalyok elbirasait.

A modositani kivant terilet az 54. sz. Hamvas -Sarréti belvizrendszeren bellil az 54.c. Sarréti belviz 6blozetben
helyezkedik el. A Palfai féle belviz-veszélyeztetettségi besorolas alapjan az érintett terilet jellemzéen belvizzel
nem vagy alig (I. kat) ugyanakkor elszortan belvizzel kdzepesen (lll. kat.) és belvizzel mérsékelten (Il. kat)
veszélyeztetett terliletek is talalhatéak. Sap kozség belterlilete belvizzel kbzepesen veszélyeztetett kategoridba
tartozik. A modositas ellen kifogast nem emelt, a belvizjarta teriilet 6vezetérél pontos adatot nem
szolgaltatott. A rendelettervezet a részleges kézmliivesités esetén rogziti a szennyviz kezelés és a
csapadékviz elvezetésére vonatkoz6 elbirasokat.

(3) ATrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatarozott megyei Gvezetek kozul:

ovezet neve telepiilés érintettsége a tervezési teriilet

érintettsége

a) a varoskormnyéki telepilésegyittesek Gvezetébe | érintett — a Berettyoujfalui | érintett — Berettyoujfalui

tartozo telepliléseket a 3/12. melléklet, telepiilésegyiittes dvezete tel. egyiittes 6vezete

b) a gyogytényezdkkel rendelkezd teleplléseket a nem érintett nem érintett

3/13. melléklet tlinteti fel;

c) a klimavéltozéssal fokozottan érintett térség | érintett — nagyon erésen érintett

Ovezetét a 3/14. melléklet tlnteti fel; aszalyos

d) a csillagos égbolt park dvezetét a 3/15. melléklet nem érintett nem érintett

tartalmazza.




aszalyossag

- aszalymentes
I:I enyhén aszalyos

D mérsékelten aszalyos

I:I kozepesen aszalyos

- erdsen aszalyos

- nagyon erésen aszalyos

a klimavaltozassal fokozottan érintett térség 6vezete — er6sen aszalyos

A Megyei Terv az egyedileg meghatarozott 6vezetekre a kovetkezéket rogziti:

6. §

(1) A varoskornyéki telepiilésegyiittes 6vezetébe tartozé telepiilések Telepilésfejlesztési Koncepcidjanak és
a) a varostérség kdzdsen kialakitott jovéképét, atfogo kdzos céljait;

b) a kozponti varos és a kérnyék telepllései egyuttmikodésének kdézosen kialakitott lehetGségeit, azok
megvaldsitdsanak modjat;

c) a kozosen hasznalt alapszolgaltatasok szlkség szerinti fejlesztését, legalabb az alap- és kozépfoku oktatasi és
egészséglgyi létesitmények, a munkahelyek, a rekreacios és szabadidé eltdltési lehetéségek, tovabba a
varostérségen bellili kozlekedési, és sziikség szerint mas miiszaki infrastruktira tekintetében.

7.§

(1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség Ovezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcitjdban és integralt telepllésfejlesztési stratégiajaban, tovabba telepilésrendezési eszkdzeinek
kérnyezetalakitds tervében és koézmivesitési javaslataiban is vizsgalni és tervezni kell a telepllés
atszell6zésének javitasa, a kondicionald zéldfelliletek ndvelése, a vizmegtartd vizgazdalkodas és a viztakarékos
mezbgazdalkodas érdekében szilkséges, a helyi sajatossagoknak, szikségleteknek és lehetéségeknek
megfeleld tennivaldkat.

Az egyedileg meghatarozott, a telepiilést érinté harom megyei 6vezetre vonatkozé kovetelményeket majd
az uj telepiilésfejlesztési koncepcié és telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél kell alkalmazni. Jelen
modositasnal ezek alkalmazasa még nem sziikségesek.



VIZSGALATA

9. A TELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEP VEDELEMMEL VALO OSSZHANG h

Sap Kdzség képvisel6-testillete a 86/2017.
(IX. 29) ok. hatarozataval fogadta el a
Kbzség Teleplilésképi Arculati Kézikonyvét
és a 9/2017. (IX.29.) sz. dnkormanyzati
rendelettel hagyta jova a telepuléskép-
védelmi rendeletét, melyet a Hajdu-Bihar
Megyei Kormanyhivatal szakmai
észrevételeinek megfeleléen médositott és
a 7/2019. (IX.27.) sz. Onkorméanyzati
rendeletével jovahagyta.

A tervezési terlilet atéplld falusias
telepilésrész része, telepulésképi
szempontbél nem meghatarozé teriilet.
Helyileg védett épulet is talalhato a
tervezési terlleten belll, de jelen
modositas ezen védett épliletet és annak
telkét nem érinti. Csak a beépitésre nem
szant terlileteken 1év6 (és a beékelddd)
gazdasagi teriletre  fogalmaz  meg
iranymutatasokat a telepitésre,
magassagra, tetéformara,
tetbhajlasszogre, anyaghasznélatra a
Telepllésképi  Arculati  Kézikdnyv. A
belterlileti gazdasagi terlletekre nem.
Ezért csak az altaldnos épitészeti
illeszkedési ajanlasokat lehet és Kkell
figyelembe venni az épiletek tervezésekor.
Ennek értelmében a tervezett Uj elemnek
aranyosan illeszkednie kell a szlikebb
tagabb kornyezetéhez. Ez a kdvetelmény

wt, SAP  Kozség

TELEPULESKEP SZEMPONTBOL MEGHATAROZO
TERULETEI

M=1: 10.000

Telepiiléskozponti telepiilésrész I:I
Atépiilé falusias telepiilésrész |:|

TAK -Telepiiléskép

azonban nem zarhatja ki a mai épitészet korszer(i anyaghasznalatanak és formavildganak megvalésithatésagat.

@ a fejlesztés

helyszine

teleplilésképi szempontbdl
meghatarozo karakter(i
tertiletek lehatarolasa

Lelepiiléskbzponti telepiilésrész

Atépiilo falusias telepiilésrész

A Kkizigazgatasi teriilet tibbi része
beépitésre nem szint tertilet és a beékelodo
gazdasagi. mezigazdasagi izemi tertilet




14, Teljes kozigazgatasi teriileten az épitmények anyaghasznalatira vonatkozo altaldnos
épitészeti kivetelmények

16.§

(1) Az utcaképben kézvetleniil megjelend épiiletek, épitmények tetdszerkezete nem fedhetok
és nem yjithatok fel hullimpala, miianyag hullamlemez és trapézlemez, valamint
bitumenes hullamlemez alkalmazasaval.

(2) A tetéfedd anyagok koziil a rikitd szinek, killdndsen élénkvorss, élénk kék, lila nem
helyette a foldszinek alkalmazhatok.

A homlokzatok szinezésére a pasztell drnyalati foldszineken tul tovabbi szinek nem
alkalmazhatok. A szinek kéziil nem hasznalhat6 olyan szin, mely nem illeszkedik, nem
harmonizal az épiilet egyéb homlokzati és tetéfedd anyagainak szinvilagéhoz.

TERVEZETT FEJLESZTES UTEMEZESE - BEEPITESI, TELEPITESI JAVASLAT

A tervezett telephelyi elrendezés a bekétéut feldl



a tervezett telepités a lakdtertlilet feldl



A telephelyi elrendezés egy vdltozatdnak helyszinrajza

A telek teriilete: 34241,95 m?. A min. zéldfeliilet mértéke 20%, azaz 6848,07 m?.
A beépitési javaslaton dbradzolt zéldfeliilet mértéke: 17167,97 m>.
A beépitett teriilet: meglévé épiiletek cca. 970m?, a tervezett épiiletek cca. 6000m?.

A szabdlyozdsi javaslatban régzitett hatdrértékeknek a javaslat megfelel!



